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Konu : Istanbul 11i Beylikdiizii Ilgesi Igin 2026 Yihinda Uygulanacak
Arsa Metrekare Birim Degerlerinin Tespiti | Ik.

SANAYICILERIMIZE DUYURULUR

Degerli Sanayicimiz;

Bilindigi iizere; Gelir Idaresi Baskanligi’nin 2025/1 Seri Nolu Emlak \_/f:rgisi_Kgl_lunu I¢
Genelgesi geregi 2026 yilina ait uygulanacak emlak vergi degerlerinin tespili 1Ie. 11g1h- asgari
slgiide arsa metrekare birim deger takdirlerinin yapilmasi amaciyla Beylikdiizii ilgemizde de
takdir komisyonu olugturulmus, bu komisyon toplantilarmi, 213 sayilt Vergi Usul Kanununun
miikerrer 49. Ve 72. Maddesinin ikinci fikrasi hitkmii geregi gorevli ityelerin (gorevli memur, liye
ve mahalle muhtarlarinm) katihmiyla 21.05.2025 ve 23.06.2025 tarihlerinde Beylikdiizii ilgesinde
yapmustir. Yapilan toplantiya Beylikdiizii Organize Sanayi Bolgesini temsilen, Beylikdiizi 0SB
Yonetim Kurulu Bagkam Sn. Adnan KELESOGLU katilmustir.

Yapilan toplantilar sonucu 2026 yili igin uygulanacak arsa metrekare birim deerlerinde
ortalama %1.400 ile %2.400" e yakin artig karary alinmistir. Alinan bu karara; Komisyondaki
Beylikdiizii OSB Temsilcisi Beylikdiizii OSB Y 6netim Kurulu Baskani Sn. Adnan KELESOGLU
ve ITO temsilcisi ve ayn1 zamanda Yonetim Kurulu Uyemiz Sn. Hasan KELES itiraz etmis,
itirazin kabul edilmemesi iizerine karara gerh koymuslardir. Diger iiyelerin kabulily le Beylikdiizii
ilce takdir komisyonunda alinan karar, bu sekilde 11 komisyonuna gonderilmigtir. 11 komisyonuna
gelen karar, fazla bir depisiklige upramadan, Beylikdiizi ilce takdir komisyonuna geri
gainderilmigtir. Istanbul genelinde diger ilgelere kiyasla en biiyiik artis, %2.400’le Beylikdiizii
ilgesinde yapilmigtir.

Gelinen noktada; 2026 Yilinda Uygulanacak Beylikdiizi Arsa Rayi¢ Degerleri, Takdir
Komisyonunun 23.06.2025 tarih ve 2549647 sayih karari ile imza altina alinarak askiya
gikariimigtir.

Sizlerden ricanuz; 2026 Yilinda Uygulanacak Beylikdiizii Arsa Rayi¢ Degerlerinin makul
seviyelere gekilmesi igin girisimde ve destekte bulunmanizdir.

2026 Yilinda Uygulanacak Arsa Rayi¢ Degerlerine itiraz igin Son Tarih 08.09.2025 tarihi
olup, itirazlarinizi, asagidaki ornek dilekgeyle, istanbul Vergi Mahkemelerine yapabilirsiniz.
Ayrica, E-devlete giris yapilarak UYAP sekmesinden sisteme girerek te bagvurunuzu
yapabilirsiniz.

Vergi Mahkemelerinde Itirazlar Cadde ve sokak bazh degerlendirileceginden, her iyenin,
bulundugu cadde ve sokak i¢in ayr1 ayri bagvurular yapmasi biiyitk dnem arz etmektedir.

Bilgilerinize.
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) _ Uye Bant Bagkan
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DAVANIN KONUSU : Maliki bulundugu tasinmazin bulundugu bdlge icin tespit olunan ve 2026 yilindan
itibaren uygulanacak Arsa m? birim degerlerinin fahis ve gercek degerlerin Uizerinde olmasi nedeniyle,
iptali ile yeniden belirlenmesi isteminden ibarettir.

ACIKLAMALAR

B2 reeranssossmenmmemmamsarnss SRR TS ST S B s e ke Adresindeki
tasinmazin tapulu malikiyim. Tapu fotokopisi ekte sunulmustur. EK-1

2- Hazine ve Maliye Bakanhg Gelir Idaresi Bagkanliginin 2025/1 seri nolu Emlak
Vergisi Kanunu i¢ genelgesi geregince 2025 yih bina, arsa ve araziler icin uygulanacak Emlak Vergisi
degerinin tespiti icin ait uygulanacak Emlak Vergisi Degerlerinin tespiti ile ilgili asgari ol¢lide arsa
metrekare birim degerleri 213 sayilh VUK uyarinca olusturulan komisyonlarca istanbul valiligi Emlak
Vergi Degerleri Merkezi Komisyonunun 13.06.2025 tarih ve 4 nolu karan dikkate alinarak tespit
olunmustur.

3- Yasa uyarinca kurulan Arsa Takdir Komisyonu, Maliki bulundugum tasinmazin
bulundugu .....ccceceeeees Sokak/Caddesi icin m? birim fiyatini ....ccceoce.. TL olarak belirlemistir.
Komisyonca belirlenen degerleri gosteren cetvel drnekleri ekte sunulmustur. EK-2

4- Arsa Takdir Komisyonu, bir &nceki donem olan 2022 yih icin miilkiyeti adima
kayith tasinmazin bulundugu sokak igin ................. TL asgari birim degeri takdir etmistir. 2022 yili igin
belirlenen bu deger, her yil Gelir idaresi Baskanhinca yayinlanan yeniden degerlendirme oranlarina
gore artinimigtir.

5- Arsa Takdir Komisyonunun 2026 yili igin yaptig degerlendirmenin higbir resmi veri
veya arastirmaya dayanmadan yapilmis keyfi bir degerlendirme oldugu disuncesindeyim. Usul ve
yasalara oldugu kadar, gergeklere de aykir yapilan degerlendirmenin tim taginmaz maliklerini magdur
edecegi acik bir gergektir.

6- Muhterem Mahkemece, Mahallinde kesif ve Bilirkisi incelemesi yaptiriimasi halinde,
gerek tarafimdan gdsterilecek ve gerekse Tapu Sicil Mudurliginden re‘sen celp olunacak, emsal satg
degerleri ve iilke gercekleri géz 6niine alindiginda, mahalli Arsa Takdir Komisyonunun tespitinin gok
fahis ve hatali oldugu tespit olunacaktir.



7- Takdir komisyonu tarafindan maliki bulundugum taginmazin bulundugu
sokak/cadde icin belirlenen arsa asgari m? birim degerleri, usul ve yasalara oldugu kadar, gergek rayi¢
degerlerine de aykiri oldugundan, belirlenen m? birim degerinin iptali ile, gerceklere uygun
degerlendirme yapilmasi igin mahkemenize dava agmak zorunda kaldim.

HUKUKI SEBEPLER :iY.U.K., 1319 Sayili Emlak Vergisi Kanunu, Vergi Usul Kanunu, Belediye Kanunu,
Arsa Takdir Komisyonlarinin kurulug ve ¢alismalarnina iligkin Gelir idaresi Bagkanhginin konuya iliskin
Genelgeleri, Emlak Vergisi Kanunu i¢ genelgesi ve sair ilgili mevzuat.

DELILLER : Maliki bulundugu taginmazin tapu kaydi, tapulu tasinmazimin lizerinde bulundugu
. Cadde/Sokak icin Takdir Komisyonunca belirlenen degerleri gésteren cetvel ornekleri
Taginmazimin bulundugu bélge icin 2022 yili icin belirlenmis asgari arsa m? birim degeri gosterir tablo,
Balge icin emsal satis ornekleri, ilgili Tapu Midiirliginden re’sen celp olunacak emsal satig érnekleri,
gerektiginde mahallinde yapilacak kesif ve bilirkisi incelemesi ve sair her tirll makbul delil.

SONUG VE ISTEM :Yukarida arz ve izah olunan nedenlerle;

1- Tapulu mallkl BUIINAUBY ....ciiismmmmimssammisnnssssissesss CADDESOK.
icin Arsa Takdir Komisyonunca belirlenen ................... TL m? birim degeri taginmazin bulundugu bolge
icin fahis ve gercek degerlerin ¢ok tzerinde olmasi nedeniyle, Arsa Takdir Komisyonunca belirlenen m?
degerinin iptali ile yeniden m? deger belirlenmesine,

2- Yargilama giderleri ve ileride; Avukat goéreviendirmem halinde Avukatlik
ticretinin kargi tarafa yikletiimesine,

Karar verilmesini arz ve talep ederim.
Saygilarimla.

Ekler : 1- Tapu kayd:
2- 2022 ve 2026 yili Asgari Beyan degerleri

o] /2025
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2026 YILI ARSA RAYIC TEKLiF DEGERLERI

o Wi Mahalle Ads Cadde/Sokak Adi 2022 Yih Rayig Degen 2025 Yih Rayig Degiert 2026 Yil Rayig Degen
(TL) (TL) (TL)
1 Beylikdazo OSB - [10. Cad 394,00 1.002,70 24.431,36
2 Beylikdazo OSB 12. Cad. 408,00 1.038,34 18.916,80
3 Beylikdiza OSB Ali Cebi Cad 546,00 1.389,54 24.600,00
4 Beylikdiiza OSB |1 Cad 408,00 1.038.34 24.600,00
5 Beyhikduzi OSB 355. Cad. 546,00 1.389,54 24.600,00
6 Bevlikduza OSB  [6. Cad 394,00 1.002,70 24.600,00
7 Beylikdizi OSB rlik Sanayi Sitesi 5. Cad. i 546,00 1 389,54 24.600,00 3
8 Beylikdizn OSB  |2. Bulvar 387.00 984,89 24.600,00
9 Beylikdizo OSB 8 546.00 1.380.54 Y ’f
10 Beylikdizn OSB & 546.00 | 389.54 {
i Beylikdozi OSB 546,00 1.389.54 °
12 Bevlikduzu OSB £ 546,00 1.389.54 i
13 Bevlikdizo OSB 546,00 1.389,54 :
14 Beylikduzu OSB 408,00 1.038.34 1496424
15 Beylikduzo OSB . 546,00 1 389,54  24.600,00 B
16 Beylikduzi OSB 408.00 1.038.34 24.600,00
17 | Bevlikdoza OSB & 546,00 1.389.54 ‘?x“ 2460000
18 Beylikdoza OSB 546,00 1.389.54 24.600,00
19 Beylikdoza OSB  [Cigdem Cad 546,00 1.389,54 14.964,24
20 Beylikdazi OSB 4. Cad 408.00 1.038.34 24.600,00
21 Beylikduzo OSB  |Erguvan Sokak 546,00 1.389.54 18.356,96
22 Beylikdoza OSB |8 Cad 394,00 1.002,70 24.600,00
23 Beylikdozo OSB  |Feslegen Sokak 546,00 1.389,54 24.600,00
24 Beylikduzit OSB  |Sardunya Cad 546,00 1.389,54 18.356,96
25 Beylikduz OSB  |Gal Cad 546,00 1.389.54 24.600,00
26 Beylikduzi OSB 1. Bulvar 508,00 1.292.83 24.600,00
27 Beylikdiizo OSB  |[Hammeli Sokak 546,00 1.389 54 24.600,00
28 Beylikdizi OSB  |11. Cad 387,00 984,89 14.536,64
29 Beylikdiza OSB  |Harriyet Bulvan 546,00 1.389 54 39.360,00
30 Bevlikduzi OSB 13. Cad 394 .00 1.002,70 18.916,80
3 Bevlikdozi OSB  |Karanfil Cad 546.00 1 389,54 24.600,00
32 Beylikduzu OSB 15 Cad 408.00 1.038.34 24.600,00
13 Beylikdiizi OSB  |Lavanta Sokak 546,00 1.389.54 24.600,00
34 Beylikdozo OSB |2 Cad 408,00 1.038.34 24.600,00
35 Beylikduza OSB  [Leylak Cad 546.00 1.389 54 14.964,24
16 Beylikduzo OSB |3, Cad. 408,00 103834 24.600,00
37 Beylikdozo OSB  |Manolya Cad 546,00 1.389,54 24.600,00
38 Beylikduza OSB  |353. Cad 546,00 1.389,54 24.600,00
39 Beylikdoza OSB  |Menekse Cad 546,00 1.389.54 24.600,00
40 Beylikdizt OSB  |356. Cad 546,00 1.389,54 24.600,00
41 Bevlikdozo OSB  [Mustafa Kurtoglu Cad 546,00 1.389,54 14.964,24
42 Beylikdozii OSB 5. Cad 408.00 1.038,34 24.600,00
43 Beylikdozo OSB  [Orkide Cad 546,00 1.389,54 16.878,00
44 Beylikduzi OSB |7 Cad 394,00 1.002,70 24.600,00
45 Bevlikdozo OSB  |Ortanca Sokak 546,00 1 389,54 24.600,00
46 Bevlikdoza OSB |9 Cad 387,00 984 89 24.600,00
47 Bevlikdizio OSB  [Agelva Cad 546.00 1.389.54 24.600,00




